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PAYS DE MESLAY-GREZ

Dossier N°2

PLUi
N°1-2CC27042021

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT : LA MAYENNE

Nombre de membres en exercice : 37
Nombre de membres présents : 32

Nombre de votants 1 34
Date de convocation : 23/04/2021

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE
DE COMMUNES DU PAYS DE MESLAY-GREZ

SEANCE DU 27 AVRIL 2021

L'an deux mille vingt et un, le 27 avril 2 18h30, ies conseillers communautaires de la
Communauté de Communes du Pays de Meslay-Grez, Iégalement convoqués, se sont
réunis en séance ordinaire, a la salle : « Amphi » au Péle intercommunal des services de
la Communauté de Communes du Pays de Meslay-Grez, sous la Présidence de
Monsieur CHAUVEAU Jacky, Président.

Etaient présent(e)s :

Mesdames et Messieurs : Bertrel Jérémy - Gasnier Jérdme - Landelle Jéréme - Leveillé

Emilie - : Gahery Estelle - Bocher Julien - Chauveau Jacky - Mahieu Céline - Landelle
OBJET : Jean-Luc - Foucher Stéphane - Boulay Didier - Mandelli-Martin Marie - Lambert Paul -
— Bellay Jean-Louis - Catillon Didier - Bourgeais Michel - Boulay Christian - Forét Florence
- Sureau Gwénola - Cauchois Xavier - Jardin Véronique - Poulain Jean-Marc - Taunais

PLUi : Maryse - Foucault Roland - Helbert Marie-Claude - Boisseau André - Abafour Michel -
' Hamond Yannick - Bréhin Jean-Claude - Lavoué Isabel - Sabin Jacques - Cornille Alain
Approbation Etaient absent(e)s excusé(e)s :

Mesdames et Messieurs Seurin Eric - Le Graet Sylvain donne procuration & Mahieu
Céline - Motté Barbara - Legeay Franck - Brault Jacques donne procuration a Christian
Boulay - Boizard Bemnard - Desnoé Stéphane - Frétigné Cécile

Secrétaire de séance : Lavoué Isabel

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 52119 ;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.123-3 3 L.123-18 et R.123-2 3 R.123-27 ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-19 et 1.153-31 3 L.153-33 ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 21 décembre 2015 portant modification des statuts et actant du transfert de la
compétence PLU, documents d'urbanisme en tenant lieu et carte communale & la Communauté de communes du Pays de
Meslay-Grez ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 10 novembre 2015 fixant les modalités de collaboration avec les
communes ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 22 décembre 2015 prescrivant I'élaboration d’un plan local d’urbanisme,
définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

Vu la délibération portant sur I'application des nouveaux articles R151-1 3 R151-55 du Code de Furbanisme dans le cadre
de I'élaboration du PLU intercommunal ;

Vu les débats sur les orientations générales du projet d’'aménagement et de développement durables ayant eu lieu au sein
des conseils municipaux des communes membres et du conseil communautaire du 13 juin 2017 au 5 février 2018

Vu la délibération du conseil communautaire du 10 décembre 2019 arrétant le projet de plan local d’urbanisme
intercommunal et tirant le bilan de la concertation ;

Vu les délibérations des communes du 16 décembre 2019 au 13 mars 2020 donnant I'avis des communes sur le projet de
PLUi avec un certain nombre de remarques ;

Vu les avis émis lors de la consultation Personnes Publiques Associées (PPA) par Vautorité environnementale, I'Etat, le
Conseil Départemental de la Mayenne, la Chambre d’Agriculture de la Mayenne, le SAGE Mayenne, le Conseil Régional de la
Propriété Forestiére, le Syndicat des Forestiers de la Mayenne ;

Vu l'enquéte publique ouverte par arrété n°04A14092020 du 14 septembre 2020 qui s’est déroulée du 3 octobre au 4
novembre 2020 qui portait sur I'arrét du projet de PLUi ;

Vu les requétes regues durant I'enquéte sur les registres papiers, par courrier et par courriel ;

Vu la Conférence des Maires intercommunale en date du 7 décembre 2020 ;

Vu le rapport et les conclusions émises par la commission d’enquéte remis le 28 décembre 2020 ;

Le Conseil Communautaire dans sa délibération en date du 22 décembre 2015, a prescrit I'élaboration de son Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal, définissant les objectifs a poursuivre ainsi que les modalités de concertation. Par délibération en
date du 10 novembre 2015, une charte de gouvernance définissant les modalités de concertation entre les communes
membres de la Communauté de communes a été approuvée.
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Conformément a l'article L153-12 du Code de Yurbanisme, les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ont été débattues lors du Conseil communautaire en date du 13 juin 2017. Les orientations
générales du PADD ont également été débattues au sein des Conseils municipaux des communes du 19 juin 2017 au 5 février
2018.

Le PADD fixe les objectifs suivants :

1. Organiser un développement résidentiel durable a I’échelle du Pays de Meslay-Grez

1.1.  Affirmer I'armature du territoire comme support de développement ;
1.2.  Rechercher un développement garant de la mixité sociale et de la solidarité territoriale ;
1.3. Encourager des nouvelles pratiques de déplacement ;
2. Pérenniser le tissu économique local et renforcer I'attractivité ;
2.1. Poursuivre la structuration économique du Pays de Meslay-Grez ;
2.2, S’appuyer sur le tissu entrepreneurial pour maintenir la dynamique économique et développer les nouvelles
activités ;
2.3.  Conforter le role de I'agriculture et du tourisme sur le territoire ;
3. Valoriser le cadre de vie et I'environnement ;
3.1.  Préserver la qualité et la fonctionnalité écologique du territoire ;
3.2.  Rechercher un développement économe en espaces agricoles, naturels et forestiers ;
3.3. Faire des éléments paysagers, un support a la qualité du développement du territoire ;
3.4. Sedévelopper en prenant en compte le contexte d’épuisement des ressources.

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain sont définis dans le PADD.

Le projet de PLUi intercommunal (PLUi} ainsi élaboré a été arrété par le Conseil Communautaire le 10 décembre 2019.

Le projet de PLUi arrété a fait I'objet d’une consultation dans les 22 conseils municipaux des communes du territoire, a été
soumis a l'avis de I'ensemble des personnes publiques associées au projet ainsi qu’aux services de P'Etat, a la CDPENAF et a
I'autorité environnementale.

L'enquéte publique s'est ensuite déroulée entre le 3 octobre et le 4 novembre 2020. La commission d’enquéte a transmis
son rapport et ses conclusions en décembre 2020.

Sur la base des éléments recueillis durant 'ensemble de cette période de consuitation, les piéces du projet de PLUi ont fait
I’objet d’un certain nombre d’amendements.

Le tableau ci-dessous relate les principales remarques émises dans le cadre de la consultation PPA et les réponses apportées par la
collectivité :

Emetteur Remarque | Réponse

Tous Toutes les remarques générales sur des coquilles orthographicues ont été prises
en compte dans le document ainsi que les demandes d’évolution sémantiques ou
ajouts de compléments sur les éléments du rapport de présentation.

CDPENAF, Revoir 1a délimitation trop étendue des | AH {Le Bourgneuf) : les parcelles sont
Préfecture STECAL du Bourgneuf et des Vignes & | retirées de la zone AH.
Bouére AH lles Vignes) : la parcelle C172 au

nord du STECAL est retirée car
constituant une extension de
{urbanisation.

CDPENAF, Revoir la délimitation de glusizurs | Plusieurs STECAL sont malntenues en
Préfecture STECAL AE/NE et NL/NT Vétat, des STECAL supprimés et

plusieurs délimitations de STECAL
revues {voir détail dans le mémoire en
réponse}.

Préfecture Le réglement des secteurs NL limite les | Le seull est réhaussé 3 50 m?
constructions, extensions =t annexes
des bétiments existants 3 20 m?
Préfecture L'urbanisation des secteurs "Bourg | Ces deux secteurs sont maintenus
nord” @ Ruillé-Froid-Fonds et "la Motte"
a Val du Maine Epineux le Seguin,
concourt & [l'étolement urbain, il
convient de relocaliser autant que
possible ces secteurs 1AUh plus o
proximité des centres-bourgs.

CDPENAF, Le reglement doit étre modifié pour se | Ls superficie maximale des annexes est
préfecture conformer aux critéres prédéfinis par lo | maintenue & 50m?, mais la suparficie
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CDPENAF on limitant o construction
d’'onnexes oux habitotions en secteurs
ogricoles et noturels & une surfoce
maximole de 40 m? {et non 50 m?)

d'une annexe est limitée 3 40m=.

Chambre
d’agriculture,
préfecture,
département

L'extension wrbgine @  vocotion
économique “zone artisonale Mesloy-lo
Cropte” d'une surfoce ge 7.4 hzciarss
contribue fortement & 'Stalement
urbain.

Le zonage est modifié pour une zone
2AUE & ouvrir a plus fong terme

Préfecture
CDPENAF

le STECAL du "Porc ou Bergoult™ &
Arguency est @ retirer compte teny de
fa sensibilité environnementole du site
{boisernent, zone humide et ZNIEFF) ot
dle I'grrét de Poctivité de mini tonks

Le STECAL est zupprimé

Préfecture

Compie tenu de son intérét majeur, io
préservation du bocoge doit viser un
ratio minimum de 70 metres Snéoire
ool heciors de swuifaoe agricolz wtile
{SAU, ¢ gui correspond & un parcelioire
moyen de 10 ho entowré de hoie. o
totolité des hoies doit Stre préssrvbe
dans jes réservoirs biologigues bocogers
a@insi que dons les zones M.

Des compléments sont effectués pour
atteindre l'objectif énoncé. Notamment
pour les haies en bordure des cours
d'ean.

Préfecture

Trois secteurs d'extension urboine
lotclisés sur des zones humides sont &
retirer des zones AU. Il s'wgit de ip
portie est du secteur "rue de o Teude"™
& Grez en Bousre, lo moitié nord de i
zone 1AUR “secteur de ['Eteng™ ou
Bignon du Maine et secteur de lo
Guiterniére & Meslay-du-MMaine

Le secteur de !a Guitemiére est
délimité pour éviter la zone humide.
Sur les deux autres secteurs, il est
précisé dans les DAP et fe rapport de
présentation qu'en cas d'operation, i
sera visé une compensation.

SAGE Mayenne

Réglisation d'ua inventoire des zones
hurmides fonctionnelies [par commune :
méthode, superficies inventorides et por
typologie, densité.. ) sur I'ensemble de

verritpive de Jo  communguté  de |

La demande porte sur la réalisation
d‘uﬂ Ilmmln des zones humides
onnelles sur l'ensemble du
tenrﬂtlﬂm WWMM\

communes & Finstar de ce qui o été foit | considél

sur lensemble des PLUN en cours sur e
gépaitement de la Mayenne.

thh ﬂnmm mm
fonctionnelles dans le cadre du H.Ui_ La
: m!ll:ectnrite et le - ont
r:@nsullté Ia DDTS3 qm B lu alaniere
d'intégrer les donnéss existantes de
conraizsance des ZH sur le territoire.

Prefecture

Lo zocieré Aprockim est clossée SEVESD
sewd! haut. Le risque industrie! gssocié 4
lo société Aprochim doir donc étre pris
en compte dens le PLUN notamment ou
diggnostiz, dw réglement
grophigue et des OispOsiTions

nivegy  au

Les compléments sont apportés aux
pieces concernées afin dassurer une
bonne prise en compte du risgue
industriel.
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réglementaires.

Préfecture io zone d'extension wrbaine ‘Je bourg | Le risque =3t pris an compte et ia zone
ouest” & lo Bozouge de Chéméré se | AU revu selon U'étude. Les OAP
situe er portie nord-ouest de oléo | intégreront dans leurs dispositions
effondrement de I'Stude détoillée des | écrites des principes de nature 3
ciéas miniers di boessin houiller e | préserver les futurs habitants de ce
{ovel Lo portle nord-ouest de cette | risque.
axtension wrbaine anit rester
inconstructible et ies DAP
correspondantes sont 6 reetunier dons
leur giobaolité pour prendire en compte
cette contrGinte.

Préfacture lo réglementotion pour ez zones de | Le réglement écrit prend en compie ce
donger  identifides  outowr  des | risque dans les dispositions générales.
conplisctions de goz est renforcée. Le
PLUI doir prondre en compte cete SUP
ainsi que ies contrzintes imposées en
mgotigre durbanisgtion

Commuenss Demaonde d'gjout de chongement de | 1a position adoptée par
destingtion Fintercommunalité est Ia suivante : =

l'activité agricole a cessée au 31
décembre 2020 le changememt de
destination peut étre integré.

Communes Demande de modificotions du trocé oz | Aprés étude une large majorité de ces
n zome VU ow d'pjustement des | demandes ont €t intégrées au plan de
Drescriptions grophigues 2ONATE.

Pour le détail des modifications, se reporter G I'annexe 4.F Avis des Personnes Publiques Associées et Enquéte Publique

Considérant les modifications apportées au dossier afin de prendre en compte les avis des communes ayant délibéré sur le
dossier, les avis PPA issus de la consultation, 'avis de I'autorité environnementale, les requétes recues par la population dans
le cadre de I'enquéte publique et les rapports et avis de la commission d’enquéte :

- Sur le réglement graphique

- Sur le reglement écrit

- Sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation

- Sur les éléments du diagnostic

- Sur le rapport de présentation

- Sur les éléments de justification des choix

- Sur les annexes au dossier

Considérant que ces modifications ne portent pas atteinte a I’économie générale du projet de PLUi tel qu’arrété le 10
décembre 2019 ;

Considérant le dossier établi en vue de I'approbation du PLUi et, notamment, le rapport de présentation, les documents
graphiques, le PADD, les Orientations d’Aménagement et de Programmation, le réglement et les annexes ;

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré : 32 pour, 1 contre (Jean-Luc Landelle} et 1 abstention (Estelle Gahery) ;
- Approuve le PLUI, tel gqu’il est annexé a la présente délibération,
- Donne pouvoir 3 Monsieur le Président pour rendre exécutoire cette délibération et la transmission des documents a
Monsieur le Préfet de la Mayenne.
- Autorise le Président ou le vice-Président a signer tous document inhérents a ce dossier

La présente délibération fera I'objet d’un affichage au siége de 'EPCI et mairies des communes membres, pendant un
mois.

Mention de cet affichage sera, en outre, inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Le PLUi fera I'objet d’une publication sur le Géoportail de 'urbanisme (GPU)
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